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La rigenerazione dei quartieri residenziali

nei contesti europei

Domizia Mandolesi

Sono maolteplic le ragioni che richiamano Pat-
tenzione sul tema della “rgenerazione™ del patri-
monio residenziale esistente come buona pratica
su cul fondare una parte alevante delle politiche
e def progetti di trasformazione urbana, ma in
particolare sono due gl aspem che sollecitano pli
intervent in questa direzione. Da un lato, le indi-
cazioni formulate dal nuove Piano Casa, recepite
con una serie di normative variabili da regione a
regione, incentivane, mediante il dconoscimento
di increment i cubatura, progett di riqualifica-
zione del patrimonio di edilizia residenziale, pub-
blica ¢ non, in cui ¢ previsto Fampliamento; nel-
Fambito di programmi integran, ad esempio, Iin-
cremento concesso varda dal 400 ngl Lazin al
45% in Puglia fino al 50% nelle Marche, Dall’al-
tro, la necessita di ridurre le emissioni inguinand
provenientt dagli imptant domesdci e | consumi
di energa secondo gli accordi del protocollo di
kyoto, concretizzan nel recente decreto attuativo
del Dlgs/20052, sollecita ad intervenire su molta
parte del patrimonio residenziale esistente per
compiere i dovuti adeguament ai nuovi standard.
Dhue aspetti, il primo tivolto allincremento dell’e-
dilizia residenziale per far fronte all'emergenza
casi, il secondo a favore della sostenibilit ener-
getica ¢ ambienmle, che ingeme rappresentann
un'occasione itmportante per avviare, anche in
Italia, una nuova fase di opere di riqualificazionc
su vasta scala. Queste uldme, se condotte nellam-
bito di un'oculat pianificazione ¢ di uno stretto
controllo da parte dello Stato anche se con inve-
stment prevalenremente privat, potrebbers in-
cidere con maggiore evidenza sulla qualitd com-
plessiva dei contest urbani, contabuendo ad in-
crementarne la sostenibilith sociale ¢ ambientale.

Non mancano a rale proposito casi di successo

2 cui far tiferimento in alir contest europei come
Olanda, Prancia, Germania, Spagna’, paesi gia da
tempo impegnati sul fronte della dqualificazione
con intervent che, andando ben oltre la semplice
manutenzione, hanno indotto modifiche dicali
fincr a cambiare non solo Mimmagine, ma anche la
vita ¢ il compottamento degli abitand di inrer
quartieri degradati © a rischio per motivi diversi.
In un momento di crsi economica come quells
che stamo atraversando, Ihousing sodale, inteso
come parte integrante delle poliiche di pranifica-
zione, pud svolgere un ruolo decisivo per nstabi-
lite una relazione diretta tra forme e modi del-
Forganizzazione fisica dello spazio urbano e or-
ganizzazione sociale della citth contemporanes?,

In questa direzione la Francia ¢ un esempio di
rilieve per aver adotam gii da aleuni anni prov-
vediment volti a introdurre nuove pratiche di
housing sociale.

Diverse le azioni intraprese dallo stato france-
se; tra queste [a prescrizione, per i comuni con it
di 3300 abitann, di disporre del 2004 di allogg
sociali sul totale delle nuove ahitazioni costruite
Mntroduwzione, dal 2002, di sanzioni per | comuni
inadempient, norma con ol si cerca di aurmenta-
te la quantith di alloggia prezel accessibili e di fa-
vorire, al contempo, la costituzione o yuartied
dalle component sociali miste. Da sottolineare,
come principale strumento di inditizzo finansa-
rio ¢ legislitvo nvolio alla “rabilitasione e tra-
sformaxione™ di aree residenziali degradate, la
legge Borloo del 20035, Un provvedimento legi-
slative finalizzatn 4 promuove o ofentare a scala
mazionale un programma di Annovamento urba-
no che prevede progetti di adeguamento degli
standard abitativi, dellareedo urbano e dei serviz
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pubblici det grands quarten di edilzia sociale esi-
S[ﬂnfj, C{.‘II’I’!.E 'FIE“J:'I. 'magg]lm FIEH‘I',E dE‘I CDI'.I.[E‘SEII me=
ropolitani eutopel, anche in Franca, infad, negli
wltimi vent annd, & & mianitestata una forte crisi
dovuta al degrado whane e sodiale di mold com-
plessi di cdilizla coonomica ¢ popolzce costruid
negli anni Settanta e Ottanta e 2] diffonderst di
insediament spontaned disseminat nel territorio,
con consepuent] fenomeni di emarginazione delle
fasce pin deboli dells popolazione. Sono state
rlevate nel territorio francese ben 750 zonc mar-
ginali (zome srfiin sewsible ZUS) in cal si concen-
tranio fumighe a rischio, pericolose per Nalto tasso
di disoccupazione ¢ per d dthg:lrc della crimmina-
fitd, alle quali tvolpere progett basatd sullo sw-
huppo di attivitd e servizi @ sul migloramento del-
I qualitd edilizia ¢ urbana, al fine di creare wn ha-
bitat dignieoss come condizione wtdnunciabile
per vincere lesclusione economics e sociale,

In questo contesto, parteolate interesse rveste
b ricerca svolta dal gruppo pily (Frédéric Druo,
Anne Lacaton & Philippe Vassal) per conto del
Ministero della Colmra ¢ della Commnicazions
francesed che ha prodorto uno stdio di fanibilic
in cul vengrona vagliate diverse alternative alla de-
molizione di quattro complessi residenziali loca-
lizzan in diverse arce del terdtodo francese [a
filosofia portata avant con convinzione dal grup-
po pius & quella della “conservazione-trasforma-
ZHone con pamsf\l: sottraziont ¢/ o addizioni-rige-
nerazione” del patimonio cdilizio, con FPindivi-
duazione di-temi e modalita di inte-vento divers-
ficatl, utili 2 stlare un ampio repertotio di solu-
ztoni campione dpplicabill a casi analoghi,

lntervenine con modifiche pii o meno pesant
stz un complesso edilizio esistente anziche demo-
lirlo per deostruirlo pud rappresentare, oltre a un
vantaggio economico, da valutare nelle cironstan-
ze specifiche, un modo per deonoseergh, al di la
dello stato di deperimento fisico e di deprado og-
gettivi, un valore come loogo di sedimentazione
cli 1stane sociali ¢ calturali ltgum alla pr_‘np.rt.i?w-
ne insediata ¢ alla sua posizione nel pii ampic
contesto urbano, Sopratoir costimndsce U pra-
tica necessana, secomdo il gruppo francese, nel-
Portica di una sostembiliz danbienale, socale ed
economica che sostdmisca all'ohsoleto prncipio
dell’ “usa e getta” guello del nciclaggio, da esten-
dere dagli oggetti d'uso corrente ai manukatt edi-
lizi ¢ a1 contest urbani.

Le mowvazioni per  intervenire sull'esistente
con progett di fqealificazione ad focsono nume-
TOSE,

Alla seala delPedificio o delPalloggo:
—le condizioni di stabilith della strotera portante

dell'edificio;

— ladeguamento delle dotazioni impiantistiche
apli stindard normativi per garantice comfore
izienico, aousticn e controlle termioo,;

— la tarionalizzazione e integrazione dei percoys;
verocall e artzzontali;

— 1l miglioramento delle condizioni di salubniz,
delle relaziond interoo-csterno e pil in gencrale
delle prestazioni dell’edificio per assolvere alle
nuove esigenze di risparmio encrgetico € sosteni-
bilita ambientale;

— la necessita di modificare e ampliare gli appar-
tamenti per venire incontro alle abitudini & agh
stili i vits degli abitand di oggi.

Allascala del quardere:

~ lintegeazione delle dotazioni esistentt con nue-
vi servizi e spazi pubblice per migliorare le tela-
wiomi sociali e il senso di appartenenia degli ahi-
tant ¢ il completamietito degli spazi vuotl anche
per rafforzase 1 mpportd con i contesto utbxno,
— I trasformazione dell'immaggne e della con -
gutazione spaziale complessive per anribuire
nuovi significati ad aree residenziali compromes-
se non solo dal degrado fisico, ma anche da con-
dizioni di emarminazone

—la densificazione delle arce gia wrbanizzate per
ridurre il consumo di suclo libern e salvaguarda-
re gl equilibo ambientali,

Gl intervent e le strategie adottite sonc

— il risanamento statico © fonzionale & Padegua-
TEErIhGy 10TV,

- la parzale demolizione ¢ sostimzione di parti
dell'allopgio e/o dell'edificio;

— laddizione di nuovi edifici per aumentire In
cubaturs e ridimensionare gli spazi aperti; di nuo-
vivohumni per incrementire la superficie degli ap-
parcaments; di element esterni come logge, bal-
coni, giardini; di blocchi funzionali come scale e
ascensor per migliorre la citcolazione dell'edifi-
clo; di nuovi component tecnologicl e impiant-
SOHCE:

— la riconfigurazione delle facciate, ad esempio
aumentando le tasparcnze hungo i pergorsi per
ragiont di sicurezza o, viceversa, tiduecendole per
migliorare le condiziont I:].Lmal:lfhc delle copertu-
re, con aggiunte di tuove piani o inserimento di
servizi comuni; def piani terra e intermedi per n-
trodurre servizi specifid ad uso delledificio o del
quattiers;

— la ricomposizione dei volumi per creare un ma-
nufaro completamente diverso dal precedente o
per integrarln con agpiunte in sintoni o noppo-
sizione ai caratteri originari;

— il ridisegmo degdi spazi esterni per aumentare ka
dotazione di luoghi pubblid, di arec verdi e di ser-
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vizi utili a ridurre 1 consumi ¢ a incrementare lef-
ficienza energetica dell'insediamente

Si tratta, neil'insieme, di interventi di dimensio-
ni ed entita variabili che agiscono sulle red im-
piantistiche, sugli spazi pubblici, vul servizi, sui
tessuti edilizi ¢ urbani, sui sistemi ambiengali, pas-
sando da trsformazioni minime 2 raodifiche pitt
radicali, rispetto ai quali sono da individuare i sog-
getil proponenti, i benefician, gli aton, le aziom
nenché gli incentivi ¢ i fondi da dlizzare. Quello
degli ineestinrenty, ogpl sempre meno pubblic per-
che gl stessi Enti hanno venduto @ intendono
contnuare a vendere il pattimonio di housing so-
ciale — spesso, gl stessi abitant, passati da inquili-
ni a proprietani delle case, non dispengono di fi-
sorse necessadc per sostenere le spese di adegua-
mento & dqualificazione = & uno ta gli aspetti en-
tici ‘da dsolvere con nuove formule ¢ mcentivi
basati su accordi pubblico — private, son sovven-
zioni ¢ agevolazioni studiate caso per caso.

Nell'aftrontare quest intervenii & inolire richie-
sta una particolare windine progetiuale sia nella
ralntazzons iniziale dello stato di fatto e nella scelte
delle struhgie conseguent, sia nella considerazione
degh abitanti dei quali ¢ indispensabie accoglicre
le istanze nell'ambite di un processo basaro salla
parteaipagione. Altea questione delicat in questo
genere di interventi ¢ infat mppresentara dalla

“partecipazione”, tema nei confronn del quale

sono state intraprese in muta Buropa, a livello lo-
cale, iniziative guidate anche da associazioni me
frofil” per cercare soluzioni alle forme di discrd-
minazione ed esclusione saciale, spesso principa-
le causa dell'emarginazione ¢ del degmdo dei
quartieri residenziali periferici; sono state speri-
mentate formule di investimento alternative e di
comnvolgimento diretto degli abitant ai processt
di riqualificazione al fine di sviluppar: il senso di
appartenenza agh spazi residenziali ¢ a quelli co-
muni, con alcuni vantaggi per la gestione ¢ la ma-
autenzione degli spazi pubblici. Sul piano delia
partecipazione sono di particolare intcresse gh
studi condott da Prancesca Riccardo nell’ambim
di un progeno di ricerca presso la Delft Uni-
veristy of Technology (I'U Delft), intirolato “faca-
o re-desing of affordabie housivig estares” (vedi pag???)),
incentrato sulla progettazione delle facciate di
edifici residenziali degradan. I'obiettivo, 2 partire
dalle possibili modifiche delle facciae, & rdise-
grare | complessi abitativi del dopoguerra simat
nelle perifene di molte cittt europee e non, inclu-
dendo i desiderata delle persone e contribuendo
cosi alla costruzione di un habime migliore ¢ con-
diviso, di cul ciascun individuo possa sentirsi par-
te attva.

CASI DI 5TUDIO

Alcuni easi di studio, interventi realizzati o pro-
getti pilota, frutto del lavoro di ficerea compiuto
per enti pubblici sul patrimonio di housing socia-
le localizzato in diversi contesti curopei, dimo-
sirano la convenienza, la sostenibiliti economica,
sociale € ambientale ¢ efficacia delle strawegie di
ampliamento ¢ rgenerazione dell'esistente. e
trasformazioni quasi sempre dguardano l'imma-
gine architettonica degli edific con aggiunte e¢/o
sottrazioni di volum, la distibuzione interna de-
gli appartament, I'sdeguamento energetico, Fin-
tegrazione doi servizi ¢ degli spazi pubblic, in
particolare, del verde per migliorare la qualiti am-
bicntale complessiva, Le proposte di solito sono
radicali rispetto alle condizioni del manufatto ori-
,cr?msmu, anche perché nella m.*gg@m parte dei casi

miotore di tutto Vintervento ¢ la volont di cam-
biare i caratter] degli spazi urbani e residenziali
esistent per elimingene gravi problemi di marg-
taliti e di rifiute da parte degli abitanti (st vedano
i casi del Quartiere Cauctiauville a Le Havre ¢
della Siedlung Leinefelder Studstad) e di rovare
il modo per renderdi pit appebili, rlanciandone
il valore nel pi ampio contesto economico e
urbana. I progerti e gh interventi presi ad esem-
pio sono indicati con alounce parole chiave che
evidenziano le relative strategie progetuali

Addizione / densificazione

Lwartiers Cancrianile a & Havrs, Franda
progetto: plus (Fredénc Do, Anme Lacator & Philippe
Vaassal)

Situato nella penfeda nord del comune di Le
Havre, il residenziale, costruilo nel
1972, & formato da blocchi bassi ¢ edific aln di-
spostl intorno a un grande spazio vuoto. 1l pro-
gramma di intervento prevedeva la demolizione di
i gl edifici per realizzare un sistema di case
basse ad alta densita. Lo studio ple pensa, in alter-
natva, di non demolire le due tord (una delle quali
disahitata) poste ai duc cstremi del lotto — la Ré
servarr, 104 appartament] sa 15 plani ¢ la Komarer,
128 appartamenti su 18 piani — ma di sumentarne
Iz cubatura e creare appartament pit confortevoli
in cuf redistribuire gl atnuali abitant, 11 vuoto o le
due torri viene colmato da nuove abitaziont mono-
familiad con giardini ¢ da un complesso di serviz
¢ negozt, Per la torre Resrvair & previsto un amplia-
mento di 5,50 metd in larghezza con un corpo di
fabbrica sourturalmente indipendente, aggminto
alla facciat ovest, che porteri ghi spax di soggior-
no, dotati anche di ampi affacel panoramici sul ma-
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122 Cuartiere Cascriuville, Le Havee, 2004, Progemist: Frédéric Druot, Anne Lacaton & Philippe Vassal. Viste dul-

ledificio prima ¢ dopo ln rasformazione,

re, dagli armali 15 mg 2 49 my. Gli alloggi sul lato
est vengono. eliminan ¢ infegrati da un volome
aggiuntivo dove, 4 seconda delle achieste degli abi-
fantl, potranno essere creati giardini pensili, sale
hobby o smdi, Al piano terma vengone mantenutl
gl uffici @ i servizi csistent chie, benefickindo del-
Faumente di superficie, rsuliano sensibilmente
rmigliorati nella distribuzione degli spazi e nel loro
tapport con Pesterno,

Nella torre Kamaroe la adistobuzione degli ap-
partarnenti prevede di unirne due per formarne
uno pin grande, di 131 mg, organizzato in sensa
longimdinale ¢ dotato di nuovi baleoni continui
di 21 mq. I7accorpamento degh alogei porta ad
un incremento di posti nel parcheggio auto inter-
rato, mentre gli spazi di ingresso al piano term,
eliminat gh ambientd deposit, trastetiti ai livell
supetioni in corrispondenza di cisscun apparta-
N, VETEONG r:ch&:g'mn Infine, ol basamen-
to In comento vengono ticavard un glardine e una
[_'!'IK'I.[TH- fﬂpl:l'[ﬂ

Cambio di immagine /riconfigurazione
delle facciate e dei percorsi

LOhnartivre Malkoff o Nantes, Franda
progette: plr (Faidérie Dirseot, Anwe Lasiaton & Plilipe
I arcal)
Il quartiers realizzato nel 1969, & situate lungo

la Loira vicine al centro di Nantes. La proposta di
dqualificazione si basa sulla masformazione delle
tacciate sud mediante Faggiunta di un nuovo vo-
lume, un pacchetto profondoe quattro metd che
permettera linserimento di nuovi ascensori, Fam-
pliamento dei soggiorni e Vintroduzione di serre
hinclimatiche per migliorare 1l comfors termico
degli ambientl durante Unverno, Sono pn:um
anche Ia riorganizzazione del piano terra e del pri-
mo plano da destinare a nuovi servisi comuni e la

3/ CQuartiere MalakofF, Nantes, 2004, Progetiist: Frédéric
Diruot, Anne Tacaron & Philippe Vassal Schermn plank-

mettces
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4 Quarticre Malakotf, Nantes, 2004, Progemst: Frédéric
Drraot, Anne Lacats & Philippe Vassal, Phoimcrria,

ridistribuzione degli alloggl per formare duplex ¢
otenete tagli dimensionali diversifican con super-
fici utili superior a.quelle esistent,

Cambio di immagine / riorganizzazione

funzionale

Ghuartiere Corté a Tripnac, Frangia
fegetto: plus (Frederie Dienot, Aune Lacaron & Philippe
Eariadl

Il quartiere, del 1972, si trova nella periferia di
Trignac. 11 progetto prevede la conservazione
degli edifici alti con una masformazione radicale
sia dellimmagine esterna che dell'organizzazione
spaziale internia; | solai di ciascun piano vengono
ampliati kinge tutto il perimetto delledificio con-

56/ Qmartiete Malakoff, Nantes, 2004. Progettists: Frédétie Drunt, Anne Lacaton & Philippe Vassal, Viste del com-
plesscr residenwale prima o dopo I trasformesione,
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sentendo Vaumento delfa superficie degli ambien-
t di soggiorno ¢la creazione di terrazze, T mind
alloge esistentl sono acoorpat per formare am-
pie abitazioni di 144 mq ciascuna; gli apparta-
ment disporibili vengono ridoti da 216 a 108,
alouni vengono elimina allo scopo di areare ¢ il-
lumitnare Ia zonma centale delledifice e lasciare
spazio a piardin e balcont. MNuovi serviz cormuni
e ambienti teenicl sono insenn al plano terra,

Sottrazione / riconfigurazione dei volumi
edilizi e delPimpostazione urbana

La pragformegione i ville srbane detle Sexdlong Latne-
felder Siisedriadt a Licnefelde, Germpania 2000-2004
prapette: Ntufen Forcter Arcliteketen

T8/ Chartere Certé, Trignac, 2004. Progertisti: Frédéde Druot, Anne Lacaron. & Philippe Vasaal, Vista midimensio-
nade di wno degh edificl masformad, Vists del complesso resdenaile allo sato stheale, Sexione della nuova organizza-
zione degli allogg,
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La Siediung, un quartiere operaio per 4850 abi-
taziond, & stata costruita all'inizio degli anni Ses-
santa secondo | modelli dell urbanistea socialista,
impiegando sistemi di prefabbricazione pesante
in cemento armato ¢ dspondendo ai principi del-
la standardizzazione tipologica detrati dallo Stato.
Con la caduta del muro di Berlino nsl 1989, Fin-
troduzione del lheto mercato e la dismissione
delle indostrie locali, 1 quartiere ha iniziam a
svuptarsi lasciando disabitate circa un terzo delle
case. Le autoritd Jocali hanno affrontato questo
problema sin dagli anni Novanta attivando pro-
grammi integrat di demolizione e tosformazio-
ne, regolat da masterplan considerati all'avan-
guardia. Nel programma di adegnamento depli
appartamenti al calo delle richieste rientta Pinter-
venito progettato dallo smdio di Stefan Forster di
Francoforte, nsultato vindtore di un concorso
per quell'area e successivamente incarieato dalla
societd immobiliare proprietaia di dp
uno degli edifici della Siedlung, T blocco edilizio,
lungo 180 metd e composto da sel piani, median-
te la demolizione dellultimo livello e di selte
moduli intermedi & stato trasformato in otto ville
urbane. Da 150 appartamenti si & passati a 63 con
una operazione che, tipartendo dai principi alla
base del progetto orginatio, ne opera il ribalta-
mento per ottenere un'architetura dallimmagine
e dal significaty completamente diversi. Da linea-

re ¢ continuo, Pedificio sl masforms in un sisterma
punmale di blocchi alrernad a vuor; da residenza
collettiva, basata sulle regole della ripetizione mo-
dulare, diventa modello rispondente ai desideri di
individualiti ¢ alle dinamiche di mercato contem-
poranee. Anche al livello urbano Pedificio acqui-
sta un fuove significato come porta di accesso al-
la Siedlung; i varchi creati dalle sottrazioni au-
mentano la permesbilith visiva rafforzando
continuiti interno esterno e creando un nuovo
mapporto con il paesaggio circostante, Vengono
disegnatl spazi pubblici differenziati che mediano
il passapgio dalla dimensione privata delle resi-
denze a quella del complesso edilizio ¢ del conte-
sto urbano; ogni villa ha quatto facciate libere che
assimono connotazion formeali in base ai diffe-
rent tipi di alloggd e al posizionamento di baleo-
ni ¢ ingressi.

Ricomposizione dei volumi / miglioramento
dell’efficienza energetica

Intervenio pilota SuRE-FIT 'Lz Piguee" & Fireuzg, Tra-
fa
progedio: Ipastudio ¢ Comne df Firenze - Uffico Edilizia
resreen il feibibfia

Nell'ambito del progerro Europeo SuRE-FIT
il gruppo Ipostudio, in collaborazione con il Co-
mune di Firenee, ha elaborato una ricerca finaliz-

10/ Trasformeazione in ville urbane dells Siedlung Leincfelder Studseadt, Fivnefelde, 0003004, Progetdst: Stefan

Forster Architekten. Vist degli edifici dopo l rasformazione,
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zatn a somolineare Vefficacia di interventd i
ampliamento e rigenerazione del parimonio resi-
denziale esistente da adottare come pratica diffu-
sa anche in ltalia. A partire da un'analisi dettaglia-
ta delle esperienze gia realizzare in Furopa, sono
state elaborate ipotesi progettuali e linee guida per
Papplicazione, alle tipologie & edilizia tesidenzia-
le pia comuni, di soludoni di eerefitting delle
coperture. Le strategie di intervento ipotizzate
sono state classificate in tre tdpologie principali:
“rontrasto”, inscomento di volumetne Betti-
mente distinte rispetto all'edificio originale; “am-
pliamento”, aggunta di nuovi livelli analoghi agli
esistenti: “integrizione”, ricompostzione di nuoyv
volumi ed esistend in una solzione architettoni-
ca unitaria.

Uno dei easi studio della deerca & un edificio in

linea, di 4 piani feor terts, situato el guartiere di
edifizia residenziale pubblica “Le Piagge”, nella
periferia nord-ovest di Firenze, costruita nel 1960
¢, add ogpl, in condiziont di degrado per diversi
motivi. Olere al carattere anonimo della sua archi-
termar, tra Paltro disomogenea per la volumetsia
e Ialtezza tspetto alledificato citcostante, il fab-
bricam presenta evidend carenze relative alle pre-
stazioni delle copertare per la presenza di infiltra-
zioni, dispersioni termiche e pannelli di amianto,
alle principali refi impiantistiche e all'accessibilita
di scale; ascensori e percorsi trasversali

Per ragion: di sicurezza antisismica Nintervento
prevede la soveapposizione di un nuovo appara-
t, formata da telal in seciaio e indipendente dalla
struttura del veechio cdificio, mediante ont si ot
tengono modifiche sosmngdali dei caratter archi-

L pdificie akiglonte
B puovd albopg
27 ampliamanto aliogl esistent

1112/ 1ntervento pilota SolE-FIT “Le Plagge”, Firenze,
200720005, Progerast: Ipostudio @ Comune di Firehee
(Ufficis Bdilizia residenziale punblica). Wista ¢ sewnns
con gl ampliamenti.

tertonici della preesistenza nella logica della ri-
composizione € integrazione dei volumi: Le va-
riazioni offenute sono:
— sopraclevazione di due piani con creazione di
nove nzovi alleget in aggiunta ai 33 esistent;
— ampliamento degli alloggl esistent con solueo-
ai alternative di distibuzione intema ¢ ageiunt,
su1 entrambi | frontl, di una serie di dlement nuov
guali stanze, logee e balcon;
~ integrazione di una sede di component quali
frangisole, schermi, pannelli solan e fotomoltaic
per migliotare Iefficienza energetica dell’edificio;
— rorganizzazione dellaccessibilita e del percorsi.
Sulla base di questo progetto i reenict dellUE
ficio ERP (Edilizia Residenziale Pubblica) del
Comune di Firenze hanno raccolto ed csaminato
i dati legislativi, regolamentad ¢ finanzian utli 4.
vetificare Iapplicabilita defla strategia SUREFIT al
contesto nazionale,

Addizione / miglioramento dell’efficienza
energetica e ambientale

Sperimeitazions progettuale per la rigsalficazione energe-
e aed eonlogn del quartiers LACP 1 T At
Semigallia, Awncona, 2005-20006

Il complesso p»u_pn]n:q situate tra il tracciato
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1515/ Intervento piloty SuRE-PIT “Le. Piagae”, Firenze, 2007-2008. Progetasu: [postudio ¢ Comone. di Firenze
(Uficin Edilizia residenmale pubblics). Visie ¢ piante delledificio prima e dopo Pintervento,

della ferrovia Bologna-decce e la Statale Adsdatica
Nord, & formato da 82alloggi a schiera ¢ in linea,
con an altezea massima di 8 meo, dispost 4 cor-
te. Tra 1 problemi che hanno richiesto Pattuazio-
ne di un programma di recupera, il diffuso degra-
do degli edifici, la presenza di aleuni allopgi disa-
bitati e di una popolazione per la maggior parte
di anziani in condizioni econnmiche disagiate.

Il progetto di riqualificazione®, nato da un con-
venzione tra il Comune di Senigallia, [Ater di An-
cona (committentd) e il Dipartimento ITACA
dell'oniversita “La Sapienza” di Roma (affidata-
rio}’, prevede intervenn di tisanamento smico e
funzionale sui fabbricat esistenti ¢ Piateprazione
dell’'edificatn. mediante la costruziore di nuovi
cdifict residenziali ¢ di serviz,

Oflere alla risoluzione dei gravi problemi di de-
grado diffuso, obiettivo del progetto & stata Pim-
plementazicne dei fattori bioclimatici passivi per
migliorare Pefficienza ecologica ed encrgetica del-
I'ntero sistema,

Per ragpiungere questo obiettive sono statl rea-
lizzati una serie di condott di ventilarione inter-
rati che, captando I'aria fresca dallesterno, la con-
ducono, con oppertuni filtraggd, 4 te metd di
profondita ¢ la portane a rete sotto ogni corpo
scala dell'insediamento, dove vengone collocate,
negli edifici preesistent, delle torti di ventilazione

per convogliare aria fresca neplialloggi durante la
stagione estivi, Gli interventi bioclimatici irver-
nali sono invece incentrati sull'inserimento di
corpi-scera per la captazione solare invernale fi-
nalizzat all'accumulo e alla trasmissione passiva
naturale del calore ai volumi residenziali,. Nel
compilessa & stata calcolata um riduzione del fab-
bisogno enerpetico dellinsediamento TACP da
crca 200 kWh/mg anoni a cirea 75 KWh/mg
annui,

Dhal puntn di vista del ridisegno di insieme e
della nuova immagine del complesso residenziale
¢ stato adottato il principio dell'integrazione pre-
vedendo Paggiunta di nnovi elementi {sopraeleva-
zioni, serre, balconi) in sintonta con i caratten
degli edifici esistent;; mentre  per 1 volumi di
nuava edificazione & stato adottato il principio del
contrasto.

Mote

T rermine “Agenersdone” & utlizzato-al posto di “d-
qualificazione” per sotolinesre I natra b trasforma-
gione il eadicale di quest genere di infervent hasati su
tre: operazioni principali — ageiunea, sottrazione, deonfi-
fmrzione — per testituire 2 nuovd vit on manufatto edi-
lizio & wrbana,

2 Con il DM 26 giugno 2009, che fissa le linee gmida pre-
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|18/ Sperimentazions progestadle per b sgualificezions encogetica ed ecologica del quargere TACE "Villa Aosta™
Senigallia, Ancona, 2005-2006. Proguetst: Comune di Senigallia, Ater di Ancona, Dipartimento ITACA della Saplensa

Iniversiti di Roma. 1 complesso residensiale prima ¢ dopo Pintervento; schema del condoto di venglxione insedd
per il controllo climaticdo degli alloggel
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viste dal Digs del 2005, & partim di fareo nel terdtorio
nazionale italiane (anche se enn un dtardo pravissimo
che cotmporterh pesant sanzioni sc la nostea ndazione
cli emissioni indquinant non sard ridotra al < 9% nel 2012
Fobbligo della certificazione enerpetica per le abitasion
sia nuove che esistent. (ch Bassier Energra in oCostruines
0,316, otobre 2009

* Rizstrs, Retoaturing Large renle Housing Fstates i Fae
e Citine: Gond Pracices and New Visions for Sutainatic
Netphoarhoods awd Citier. RESTATE websire: wanesta.
tegreop il

* Vedi G, Pz, B LADER {2 cura df), e rigualificagions
dell perifeie resideniad, Alines, Firenze 2003,

3 Vet Flasaing metaie e Fravia in ffindusez delle cosom-
gionie n. 397, sete-ote 2007,

& (il esiti della ricerca sono assund i B Dmuerr, A
LacaTon & B VAssal, ple. La ivsonda colbissnn, Torviorio
bt e, Gustavo Gili, Tareellona 2007,

T Wedi E. Granpr, D YOOICE, A st dd prodvins by
tattoo, Realtd iforimed ¢ stretegie di intervents, o Cowenr D
GIUASOLE, Rigualficare i eriferts e vidurrs i disagio abitativo
in «lrhanisticas n, 140, sett-dic, 2000,

! La propettazione escoutiva, successiva allo soudio coor-
dinato dal dipartimento Traca, & stats condotta dallo stes-
a0 ATER di Ancona, sotto il coordinamento deli'Ing
Wrhinad, ed & approdats alla realizzazions con Paperiu-
ra chel cantiere nell’ eseate 2009,

? I responsabili scientifici del progetto sono Salvatore
Dierna ¢ Fabvizio Ovlands: Fabrizio Tacel per il coondi-
natnento sclentifice ¢ operative:



